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PROGRAM 

198 TOTAL GUESTROOMS             198 TOTAL GUESTROOMS             
PRO  SHOP                                     
LOCKER  ROOMS                           

MEMBERS FACILITIES
LOCKER  ROOMS                           
CLUB  ROOMS                                
BILLARDS  ROOM                           
LIBRARY                                          

RESTAURANT                                   
PRIVATE  DINING                            PRIVATE  DINING                            
BAR  &  LOUNGE                            

CONFERENCE  SPACES
BALLROOMS                                   
MEETING  ROOMS                         

TOTAL  LODGE  BUILDING             TOTAL  LODGE  BUILDING             
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 SUMMARY

                                 450 SF EACH                                 450 SF EACH
                                      1,800 SF
                                     1,800 SF

                                     1,520 SF
                                     1,800 SF
                                     1,400 SF
                                        780 SF

                                     3,300 SF
                                      600 SF                                      600 SF
                                     1,650 SF

                                      5,400 SF
                                      2,300 SF

                                  171,000 SF                                  171,000 SF

PROGRAM SUM
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s cast)

Total Poll ResultsTotal Poll Results
86% Support

(412 total ballots cast)

STRAW POLL SUM
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EXISTING LODGE BUILDING EL. AT TOP:   76
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ANT TO DELIVER MEMBER BENEFITS PRIANT TO DELIVER MEMBER BENEFITS PRI

ation of the Spa;
f the Fitness Center and Aerobics Room (p
f Spinning Room;
ent of Delfinos Restaurant; and
f the Ocean Course Hammock Housef the Ocean Course Hammock House.

continue to work with Community Commi
aft and record the private covenant.
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IOR TO LODGE DEMOLITION:IOR TO LODGE DEMOLITION:

pending Association cooperation);

ittee and Hammock Beach Advisory Board



dge opens, Members will enjoy new amen
mprovements are planned with no assessmprovements are planned with no assess

800 square foot Member Only Club Room
i h l f i hi d Mrea, with elegant furnishings and new Me

a of the pool and Atlantic Ocean;
golf member locker rooms;golf member locker rooms;
ers Only card room located steps away fro
otection of Member tee times and Tennis
G ill R d B d i dGrille Restaurant and Bar designed to cap
a beautiful oceanfront dining terrace;
multi‐level oceanfront swimming pool commulti level oceanfront swimming pool com

 shop, golf staging area, and ocean view c
b M b b h i iub Member beach service experience at n

of Loggerheads; and
n space in the New Lodge including a newn space in the New Lodge including a new
enovation of existing meeting space in th
mbership. 
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nities that we would otherwise be unable
sment to our members:sment to our members:

 overlooking the Atlantic Ocean featuring
b O l d i h fember Only outdoor terrace with comfort

m the 18th green featuring a cozy library d
 court times prior to and following the en

h l i d f i hpture the relaxing and festive character o

mplex featuring adult only pool for Membmplex featuring adult only pool for Memb

cart path to first tee;
L d f ili b h dnew Lodge facility beach area; and

w 5,400 SF Grande Ballroom and 2,300 SFw 5,400 SF Grande Ballroom and 2,300 SF 
e Resort, to better accommodate group g



ed Revenuesed Revenues

ARY Year 1 Year 2  Y

1,022,122  1,218,185  1,

%) 170 354 203 031%) 170,354  203,031 

y Tax (4%) 426 089 513 289y Tax (4%) 426,089  513,289 

1%) 977  1,108 

1 619 542 1 935 613 21,619,542  1,935,613  2,
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Year 3  Year 4  Year 5 

,383,993  1,443,825  1,496,652 

230 666 240 637 249 442230,666  240,637  249,442 

588 576 615 282 643 060588,576  615,282  643,060 

1,216  1,247  1,278 

204 452 2 300 991 2 390 432,204,452  2,300,991  2,390,432 



reserve Existing Jobs

ntal Hospitality Jobsntal Hospitality Jobs

ction Jobs

unty Taxes 

l C i S dremental Community Spend 
e Resort

arketing of Hammock

ty visitors are prospective  
operty owners new businessoperty owners, new business 
tors
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450 maximum peak season full time, sea
d ll i tand on call associates

73 full time and 70 seasonal

314 

$3,880,427 (First Five Years)

$55 144 457$55,144,457
[First Five Years of Operation]
(Using TDC Impact Summary)( g p y)

$2.3MM – $3.7MM (First Year)( )

36%



Scenic A1A PRIDE Me

14 Board of County Com

– March 2015 Renovation Plans: De

15 Renovate One Bedroo

une 2015 Progress New Lodge C

b i d fember 2015 Permit New Lodge Inf

2015 Permit Renovation Pr
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ebruary 2016 Demolition of Existingebruary 2016 Demolition of Existing
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process and associated legal proceedings 

C decision was very specific and does not 
approved and recorded an Essentially Buiapproved and recorded an Essentially Bui
e development would be evaluated;
of the Hammock Dunes Development of R

d 561 N h h i dnt and up to 561 Northshore units were de
rough a PUD process;
tion for the New Lodge is following the Cotion for the New Lodge is following the Co
he EBOA;
dge plan and the process is wholly differe

k b h i hi h S lners know best the manner in which Sala
e, and considerate process to introduce an
sensus, invite and accept input, and contisensus, invite and accept input, and conti
n;
esented to the County has overwhelming 

i d l d hi bjmmunity, and can elevate and achieve obj
er County Tourism Development Council, 
ct and indirect benefits to the citizens of
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ct and indirect benefits to the citizens of 

– didn’t that prevent any future developm

prevent development at the Lodge site;
lt Out Agreement (EBOA) providing the plt Out Agreement (EBOA) providing the p

Regional Impact area remains Planned Un
d h i fi d heemed to have satisfied concurrency sho

ounty’s prescribed process for future deveounty s prescribed process for future deve

nt than the previous NOPC process; our m
d h d damander has conducted an open, transpa

n idea and identify an opportunity, develo
inue to enhance and refine the plan undeinue to enhance and refine the plan unde

support of our members and property ow
j i f H k B h Fl l Cjectives of Hammock Beach, Flagler Coun
Department of Economic Opportunity, an
Flagler County.Flagler County.



s within the Ocean Hammock Golf Course

ge site is within the Ocean Hammock Golge site is within the Ocean Hammock Gol
for the types of uses allowed;

riction was derived and required as an ele
act Development Order;
O Master Plan identifies the Lodge Site as
the plat restriction is being upheld and fothe plat restriction is being upheld and fo
riction does not need to be modified, nor 
o be approved;
of the 18‐hole Jack Nicklaus signature cha
odge plan;
eviously approved the existing Lodge witheviously approved the existing Lodge with
nd meeting rooms, retail, recreation, golf 
pport facilities, among others;
ge plan includes the same uses that exist 
e is arguably the only location that the Ne
olf Course plat that would be consistent an
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olf Course plat that would be consistent an

e plat, I thought there was a plat restrictio

f Course Plat and there is an existing platf Course Plat and there is an existing plat 

ement of the Hammock Dunes Developme

s a unique area within the PUD;
ortified through the Application being coortified  through the Application being co
does a variance need to be issued to allo

ampionship golf course playable limits are

h uses that include hotel rooms restauranh uses that include hotel rooms, restauran
f pro shop, locker rooms, fitness facilities, 

today;
ew Lodge plan could be considered within
nd conforming to the existing plat restrictnd conforming to the existing plat restrict



is a hotel, the existing Lodge is not a hote, g g

Lodge, by County and State of Florida defi
d th L d ith it th t t tpproved the Lodge with units that meet t

rough the Department of Business and Pr
has licensed the Lodge as a hotel every yg y y
s been operated as a hotel by Lowe Ocea
nd State have accepted and endorsed the
l i d d t d b thre levied and accepted by these governme

ge is a hotel and compatible with the adja
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el; therefore, aren’t you changing the use; , y g g

nition, is a hotel;
th h t l d fi itithe hotel definition;
rofessional Regulation, Division of Hotels a
year since its opening;y p g;
an Hammock, Centex Hospitality, and by L
e Lodge’s operation as a hotel without qu

t f th t 11ents for the past 11 years;
acent uses, which are licensed as Resort R
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ge impact and limit beach access by the p

e design has specifically provided for narr
mposing on the beach; having a width simi
mes and limiting height from finished flomes, and limiting height from finished flo
;
e plan includes enhancement of the 16th

lot, signage, and landscaping, and increa
;
ively manages the beachfront land eastwively manages the beachfront land eastw
ing chaise lounges and umbrellas to mem
h and conducting beach cleanup activities
tate and local rules regarding activities on
ublic’s continued use of the beach area;
beach access the Resort is fulfilling an obbeach access, the Resort is fulfilling an ob
he 2002 Amendment to the HDDRI DO pro
r use of the beach for New Lodge guests 

hach property from the Resort and 16th Ro
tretching almost one mile; rarely is more t
rontage populated with beachgoers
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rontage populated with beachgoers.   

public?

row buildings 
ilar to most 
oor to peak of theoor to peak of the 

Road beach 
ses the parking 

ward of the Oceanward of the Ocean 
mbers and guests, 
s, observing and 
n the beach, and 

bjectivebjective 
oviding 
(public);
oad is over 10.5 
than one tenth 
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dge cause traffic issues?

n the County and Admiral Corporation 
the Essentially Built Out Agreement  
ffic study was conducted to project theffic study was conducted to project the 
ditions of the PUD, which included up to 
ore units; the traffic study demonstrated 
and intersections, at full build out, 
te at or under design levels of service 
DOT and Flagler County; the oneDOT and Flagler County; the one 
he intersection at Hammock Dunes 
Camino del Mar, which will ultimately 
n lane to operate at design LOS;
ge plan proposes a fraction of the 
nits considered in the EBOA trafficnits considered in the EBOA traffic 
ll result in lower traffic than projected 
an ancillary benefit to the public.
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water to serve the facility, or will the City

ommunity Development District is a unit o
in services to the Hammock Dunes Devel

lizes the upper Floridan aquifer for its wa
gement District as an alternate water supgement District, as an alternate water sup
s been a great steward of water resource
the only potable service provider within t
water service, fire protection, and irrigatio
rrently does not have the New Lodge dev
Use Permit ;Use Permit ;
n to the permitted capacity of the DCDD 
service has been made for the New Lodg
vice is being followed through the creatio
apacity purchase, permitting activities, am
confident in the DCDD’s current facilitiesconfident in the DCDD s current facilities,
odge;
hat the City of Palm Coast would annex th
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sis.

y have to annex the barrier island to serve

of special government created by Flagler 
opment of Regional Impact area, includin

ater supply, which is considered by the St.
pply source due to its characteristics;pply source due to its characteristics;
s;
the HD PUD, and currently serves the Lodg
on water service;
velopment potable water needs within its

potable water system will be required for
ge, and the process historically used by th
on of a Service Agreement, which in the ca
mong other service related matters;
their capacities and their capability to p, their capacities, and their capability to p

e barrier island to serve the New Lodge is



parking to serve the New Lodge?

urrently has 1391 parking spaces at the r
ains 182 of these spaces;
parking has a surplus of more than 130 p
he Resort amenities is derived predomina
ms or homes at or near the resort core;ms or homes at or near the resort core;
parking provides for the residential units 
s more than 540 additional spaces for me

there are hundreds of spaces vacant, eve
emendous availability of parking spaces;emendous availability of parking spaces;
dge plan proposes replacement of the exi
grade parking, providing a minimum of 2
aces;
dge parking areas are designed for valet o
s to each lot to manage and control use;s to each lot to manage and control use; 
dge plan also includes providing interconn
allowing vehicular movement to stay with
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ew Lodge.

esort core, which includes the existing Lo

arking spaces;
ately from property owners, members, an

of the 483 condominiums and 20 hotel ro
embers and guests that drive to the resort

n during peak use periods and simultaneo

sting grade parking with a combination o
40 parking spaces, with optionality to pro

or member parking only, which access con
andand
nectivity of existing parking areas with the
hin the resort without having to utilize 16t



DE changed their review, does this stop the

has included the Hammock Conservation
the New Lodge discussion, which began s
each;
PRIDE is a Corridor Management Entity (C
on in achieving objectives of the State ofon in achieving objectives of the State of 
ty established a Scenic Corridor Overlay i
scenic byway;
nic A1A PRIDE developed design guideline
nt Plan (CMP);  
nic A1A PRIDE submitted its updated CMPnic A1A PRIDE submitted its updated CMP
ty integrated and updated development c
taining to the Scenic Corridor Overlay;
dge plan is consistent with the CMP and t
elines used by the CME;
d CMP correctly excludes 16th Road beachd CMP correctly excludes 16 Road beach
ty Resolution 2002‐107; however, the CM
PRIDE, as a CME, is an advisory body to th
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will continue to work with the CME to ad

e Application; what role does Scenic A1A 

n Coalition and representatives of Scenic A
shortly after Salamander began managem

CME) established to assist the Florida Dep
Florida designated scenic highway;Florida designated scenic highway;
n December 2001 to provide additional p

es to implement objectives and policies o

P in accordance with FDOT criteria and reP in accordance with FDOT criteria and re
criteria into the Flagler County Land Deve

he FCLDC and the plan has taken into con

access and parking as a “County Park” in access and parking as a  County Park , in
ME expressed concerns about this area in 
he County in reviewing certain application
ddress and resolve their concerns.



DE has identified concerns, where does Sa

r sent to Flagler County included the follo

n and protection of “Old Florida” ambienc
ic beach access and natural flora and faunic beach access and natural flora and faun

 traffic congestion at the public beach acc
current traffic study;
ng at the beach that could deter from pub
to dune wildlife and the environment;to dune wildlife and the environment;
ure trees and vegetation;
anage turtle‐hazardous lighting and loung
ghts that will overshadow the beach and s

meet with the CME on October 24 2014meet with the CME on October 24, 2014
objectives and strategies, FCLDC criteria, 
meets applicable elements
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pp

alamander stand on the committee’s issue

owing roles and concerns:

ce of the Hammock area; and
nana.

cess and A1A;

blic enjoyment of the County park;

ge chair removal at night; and
spoil the feeling of open space.
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